== CA IMMO

UNTERNEHMENSPRASENTATION
CA IMMO

Dr. Bruno Ettenauer, Sprecher des Vorstands

Februar 2009

Borseexpress Roadshow, Februar 2009




N
CA Immo Gruppe im Uberblick wan CA IMMO

Privataktionare ~50% Institutionelle Aktionare ~40% [FEN @ NENERILA

Marktkapitalisierung: € 340m

.=E CA IMMO Preis (9. Feb.): €3.7

NAV/Aktie (30. Sept): € 22.4

~100%; Osterreich & Deutschland ~63%§

0 CA IMMO
| BT CE ]!

CEE/SEE/CIS

g Vivico

" Deutschland

Free float 37%
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CA IMMO NEW EURORPE
AR SR Marktkapitalisierung: € 123m

5- ......................... PI'EIS (9. Feb). € 2'75
NAV/Aktie (30. Sept): € 14.75

25% ...

+ 4 Aktien
€ 4,1 Mrd Immobilienportfolio Klarer Schwerpunkt auf Buro- und
Deutschland 58% Geschéaftsimmobilien
Osterreich  22%
CEE/SEE  20% Internes Management
+ Entwicklungsprojekte ! Transparente Corporate Governance



Robuste Kapitalstruktur Starke der CAlmmo w8 CA IMMO

Bilanz per 30.9.2008 Gesunde Eigenkapitalquote

EK-Quote: 47%
Netto-Finanzverbindlichkeiten per 30.9.:
€ 1,7 Mrd vs. Immo-Portfolio von € 4,1 Mrd

Eigenkapital 95% der Finanzierungen in €
Bestands-Immobilie € 2,3 Mrd

Expansion der letzten Jahre
beruhte auf einer soliden

o Finanz-
Immobilien in verbindlichkeiten Eigenkapitajbasis,
Entwicklung € 2,0 Mrd - -
£1.2 Mrd so dal3 die Bilanz noch Puffer
ST fur kommende
as ) r .
Herausforderungen bietet

Sonstiges € 0,4 Mrd Sonstiges € 0,4 Mrd



Stabiles Fristigkeitenprofil
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Fristigkeitenprofil ) der Finanzverbindlickeiten:
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Langfristige Mietvertrage sichern =& CA IMMO
laufenden Cash Flow

Stabile Mieterstruktur

Miet-Auslaufprofil (Gesamtkonzern)

85.0- 815 ~ 50% Qualitativ hochwertige Mieter — derzeit
keinerlei Mietausfalle

Groldte Mieter:
- 40%

[ 2506 HESSE SIEMENS
- 30% m &

- 25%

- 20%
: DBI BAHN A austriatren

- 15%

- 45%

64

" 19%  Niedrige Leerstandsraten
- 5%

- 0%
2009 2010 2011 2012 2013ff ohne Laufzeit

I Miete (in €mn) = = in % der Gesamtmiet (rechte Skala)
Anmerkung: Stand Q3 2008



Hochwertiges Bestandsportfolio .=E CA IMMO

Berlin — Kdnigliche Direktion

Warsaw Financial Centre Wien - Hotel Savoyen



Selektive Fortfihrung von
Entwicklungsprojekten
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Europaviertel Frankfurt

Strikte Prioretisierung bei Projektentwicklungen

Minimierung der Entwicklungsrisiken
Keine spekulativen Developments — Baubeginn nur auf
Basis eines hohen Grads an Vorvermietungen
Fokus auf Qualitats-Mieter und langfristige
Mietvertrage

Signifikante Reduktion der Baukosten
Urspringlich kalkulierte Kosten konnen um 10-25%
unterschritten werden
Dies Uberkompensiert deutlich die Verteuerung der
Refinanzierung wahrend der Bauphase

Schaffung attraktiver Immobilien
Kostenvorteil durch deutlich héhere Energie-Effie
Nur wenig Angebot an neuen Buroflachen
Qualitat gerade in schwierigem Markt wichtig

Krise bietet auch Chancen

(die richtige Finanzierung vorausgesetzt...)




=& CA IMMO

2008 war operativ ein erfolgreiches Jahr...

Signifikante
Fortschritte bel
Developments

>7100.000 m? Verkaufe von

Neuvermietungen tber € 200 Mio
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...aber extremer Anstieg der Renditen in Europa.=E CA IMMO

Jahrliche Anderung im CBRE EU15 Yield Index

e
. e

*
----

CB Richard Ellis — Marktiibersicht Q4 2008

Deutlich gesunkene Liquiditat erhoht Bewertungsunsicheheit



Markttberblick Ost-Europa .=E CA IMMO

“Kern” CEE
Polen, Tschechien, Ungarn

Sud-Ost Europa

Ruf3land

Finanzierungssituation

Leerstandsraten bisher fast unverandert niedrig
Der wichtigste Markt Polen zeigt sich relativ robus
Lokale Investoren weiterhin aktiv

Versiegen des Kapitalstroms aus dem Westen bmvgistmentmarkt fast zum
Stillstand

Deutlich steigende Renditen in Rumanien und Budgari

Ungewissheit bezlglich Szenario fir Realwirtschaft

Deutlicher Rickgang der Mieten (von extrem hoheveblu)
Zunehmender Leerstand in Moskau
Ruckzug wichtiger Player vom Markt

Deutlicher Anstieg der Country Spreads bringt siduaifite Erh6hung der
Finanzierungskosten

Insbesondere in Russland und Ukraine de-facto keznen Finanzierungen
Gute Verbindung zu Hausbank(en) von entscheideiBedeutung



Verfugbarkeit und Kosten von Fremdkapital -
stellen Sektor vor groRe Herausforderungen ~ =i@ CA IMMO

Emission von CMBS Papieren (in $ Mrd CDS Spreads (in bps) Europaischer Immobilienuntemesh

\ABS Markt ist!
1 zum Erliegen
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Banken waren in eine hohe Abhangigkeit vom Kapitakhfir die Refinanzierung geraten

In diesem ABS/CDO Markt (mehr als im eigentlichemobilienmarkt!) kam es zur wesentlichen
Fehleinschatzung von Risiken, die letztlich diedfirkrise ausgelost haben
Refinanzierungsprobleme der Banken schlagen siohttetbar auf Immobiliensektor durch

Quelle: Kempen&Co, Dec. 2008



Als Folge dieser Entwicklungen war 2008 .=E CA IMMO
ein Annus Horribilis fur Immobilienaktien

P/NAV vs. Jahresperformance Europaischer Immobilideaak

Grolter Kursriickgang
Noch nie war der
Abschlag zum inneren
\ ;] Wertso hoch wie

\ / Ende 2008

12
Quelle: Kempen&Co, Dec. 2008



Strategie der CA Immo ftr 2009
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Starkung und
Sicherung des
operativen
Cash Flows

Nitzung des
Potenzials der
Entwicklungs-
projekte

Beibehalten
der robusten
Kapital-
struktur

Vorausschauende Vermeidung von Leerstand
Redimensionierung, um Kosten einzusparen
Erbringung von Dienstleistungen fir Dritte

Selektive Umsetzung der strategisch
wichtigen Projekte in Deutschland
Minimierung der Entwicklungsrisiken
CEE: Sorgfaltige Umsetzung der
Projekte, die bereits in Bau sind

Weitere selektive Verkaufe, um Kapital
freizusetzen

Sicherung der Finanzierung der
Entwicklungsprojekte durch Eingehen von
Partnerschaften
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Contact detalls

S Veroffentlichung

Head of Capital Markets Bilanz 2008:

Tel.: (+431) 53259 07 - 518 =
E-Mail: nowotny@caimmoag.com 24. Marz

Claudia Hainz

Investor Relations

Tel.: (+431) 532 59 07 - 502
E-Mail: hainz@caimmoag.com

Wwww.caimmoag.com/investor_relations/

DISCLAIMER

This presentation handout contains forward-loolstegements and information. Such statements aesllzasour current expectations and certain presemptind are therefore subject to certain risksuzcértainties.

A variety of factors, many of which are beyond GAnho’s or CA Immo International’s control, affect @perations, performance, business strategy andtsemd could cause the actual results, performaneehievements of CA Immobilien Anlagen Aktiendesdaftor|
CA Immo International AG to be materially different

Should one or more of these risks or uncertaintiagerialise or should underlying assumptions pliagerrect, actual results may vary materially, eithositively or negatively, from those describedhi@ relevant forwardeoking statement as expected, anticipated, int
planned, believed, projected or estimated. CA Inamd CA Immo International do not intend or assumgabligation to update or revise these forward-lngkstatements in light of developments which diffem those anticipated.

This presentation does not constitute an offeeth sor a request to purchase or apply for seiegtitAny decision to invest in securities publiofered by an issuer should be made solely on #séstof the securities prospectus of CA ImmobilietiagyenAktiengesellschd
or CA Immo International AG and its supplements.

This information is not intended for distributiamar within the United States of America (USA) andst not be distributed or passed to "U.S. persassiefined under Regulation S of the U.S. Secariiet of 1933 in its present form ("Securities Aatf to publications
with a general circulation in the USA. This pubtica does not constitute an offer to sell securitiethe United States of America. The securitiestiomed herein are not and will not be registerethenUnited States of America according to the [zions of the U.S.
Securities Act of 1933 in its present form and roaly be sold or offered for sale where registeneexa@epted from the obligation to register. No jpubffer of shares will be made in the USA.

This document is intended only for persons (i) vahe outside of the United Kingdom or (ii) possesstaral experience of investments under the termdgtidle 19 (5) of the U.K. Financial Services avidrkets Act 2000 (Financial Prartion) Order 2005 (in its present
(the "Order") or (iii) who are covered by Articl® 42) (a) to (d) of the Order ("high net worth ccamges, unincorporated associations" etc.); all perBons are referred to in the following as "raf@wpersons". Those who are not relevant persogshotaact on the basis {
this document or its content or place their trastein. All investments or investment activitiegereed to by this document are available only tevaht persons and are entered into only by relegy@nsons.

“This information is not intended for publication i n the United States of America, Canada, AustraliaJapan.”




