CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien

Bilanz zum 31. Dezember 20(

Aktiva

A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Rechte
2. EDV-Software
3. Firmenwert

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und Bauten

davon Grundwert: EUR 65.092.540,60;
Vorjahr: TEUR 73.281,6
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

lll. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen
3. Beteiligungen

B. Umlaufvermégen
I. Forderungen
1. Forderungen aus Leistungen

2. Forderungen gegeniiber verbundenen
Unternehmen

3. Sonstige Forderungen

Il. Sonstige Wertpapiere und Anteile
1. Eigene Anteile

2. sonstige Wertpapiere und Anteile

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Beilage I/1
31.12.2008 31.12.2007
EUR TEUR
882,86 15
73.708,57 60,7
643.439,39 857,9
718.030,82 920,1
308.500.550,79 341.439,0
1.562.465,73 1.361,1
2.808.110,35 374,4
312.871.126,87 343.174,5
2.046.090.996,34 1.488.18
104.030.577,86 .7984®
7.332,69 7,3
2.150.128.906,89 1.634.982,3
2.463.718.064,58 1.979.076,9
237.258,15 4429
26.633.221,63 56.506,8
1.797.483,96 1.821,4
28.667.963,74 58.771,1
6.276.870,62 0,0
11.251.300,72 389.952,6
17.528.171,34 389.952,6
242400784 30.388,0
70.436.374,82 479.111,7
888.725,72 1.143,9

2.535.043.165,12

2.459.332,5




CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien

Passiva

A. Eigenkapital
I. Grundkapital
Il. Gebundene Kapitalriicklagen
Ill. Gewinnrlicklagen
1. Gesetzliche Riicklage
2. Andere Rucklagen (freie Ricklagen)
3. Rucklage fir eigene Anteile

IV. Bilanzverlust
davon Gewinnvortrag: EUR326,15;
Vorjahr: TEUR 42,8

B. Unversteuerte Ricklagen
I. Bewertungsreserve auf Grund von Sonder-
abschreibungen gemaR § 10 a Abs 3 EStG
Il. Sonstige unversteuerte Riicklagen
Sonderposten fir Investitionszuschiisse

C. Rickstellungen
1. Ruckstellungen fir Abfertigungen
2. Steuerriickstellungen
3. Sonstige Ruckstellungen

D. Verbindlichkeiten
1. Anleihen
davon konvertibel: EUR 0,00;
Vorjahr: TEUR 200,0
. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
4. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen
Unternehmen
5. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: EUR 623.101,00;
Vorjahr: TEUR 1.223,6
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 73.877,86; Vorjahr: TEUR70,88

N

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Haftungsverhéaltnisse aus Garantien

Beilage 1/2

31.12.2008 31.12.2007
EUR EUR
634.370.022,00 634.370,0
868.545.036,43 1.030.376,3
0,00 23,3
0,00 26.080,3
6.276.870,62 0,0
6.276.870,62 26.103,6
0,00 0,3
1.509.191.929,05 1.690.850,3
126.202,60 126,2
83.293,32 85,6
209.495,92 2118
510.485,00 551,2
731.416,28 704.,6
37.552.639,02 5.450,8
38.794.540,30 6.706,6
200.000.000,00 200.000,0
191.693,25 270.069,5
790.451,77 1.295,7
587.822.314,67 284.583,9
5.204.719,97 4.2151
985.510.699,66 760.164,2
1.336.500,19 1.399,5
2.535.043.165,12 2.459.332,5
217.365,00 612.614,0



CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien

Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr RO

1. Umsatzerldse
2. Sonstige betriebliche Ertréage

a) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermdgen

mit Ausnahme der Finanzanlagen

b) Ertrage aus der Auflésung
von Ruckstellungen

c) Ubrige

3. Personalaufwand

a) Lohne

b) Gehalter

¢) Aufwendungen fur Abfertigungen und
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen

d) Aufwendungen flr Altersversorgung

e) Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene

Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhéngige
Abgaben und Pflichtbeitrage
f) Sonstige Sozialaufwendungen
4. Abschreibungen auf immaterielle Gegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
davon aulRerplanméRige Abschreibungen
geman § 204 Abs 2 UGB:

EUR 22.511.363,70; Vorjahr: TEUR 1.670,78

5. Sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Steuern
b) Ubrige
6. Zwischensumme ausZ 1 bis5 (Betriebsergebnis)
7. Ertrége aus Beteiligungen
davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 976.100,30,00; Vorjahr: TEUR 0
8. Ertrége aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
davon aus verbundenen Unternehmen:

EUR 8.436.685,53; Vorjahr: TEUR 5.843,50

9. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 2.646.036,58; Vorjahr: TEUR 2.353,9
10. Ertrage aus dem Abgang von Finanzanlagen
und Wertpapieren des Umlaufvermdgens
11. Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus
Wertpapieren des Umlaufvermdgens
davon:
a) Abschreibungen: EUR 68.811.794,70;
Vorjahr: TEUR 4.000,0
b) Aufwendungen aus verbundenen
Unternehmen: EUR 55.965.532,83;
Vorjahr: TEUR 4.000,0
11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon betreffend verbundene Unternehmen:
EUR 18.513.851,28/orjahr: TEUR 2.575,2
12 Zwischensumme ausZ 7 bis 11 (Finanzergebnis)
13. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
14. AuRRerordentliche Ertréage
15. AulRerordentliches Erebnis
16. Steuern vom Einkommen
17. Jahresfehlbetrag /-Uberschuss
18. Auflésung unversteuerter Ricklagen
a) Sonderposten fir Investitionszuschusse
19. Auflésung ungebundene Kapitalricklage
20. Auflésung von Gewinnriicklagen
21. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
22. Bilanzgewinn

Beilage Il
2008 2007
EUR EUR TEUR TEUR
28.161.717,71 27616,5
19.311,21 15.420,8
104.968,00 32,6
2.841.834,08 2.966.113,29 5.486,0 20939,4
-16.804,17 -31,7
-3.549.903,52 -4.815,0
-333.377,25 -293,9
-100.063,12 -215,
-701.842,73 -689,8
-82.439,40 -4.784.430,1  -17,3 -5962,9
-31.974.320,94 -11207,9
-350.456,86 -7.118,7
-19.640.082,72 -19.990.539,58  -40.359,7 -47478,3
-25.621.459,71 -16093,2
976.100,30 0,0
8.436.685,53 5843,5
5.447.797,80 0,0 5874,5
41.324,89 0,0 1797,8
-78.697.570,09 -8240,8
-99.042.675,99 -19159,7
-162.838.337,56 -13884,8
-18869.797,27 -29978,0
0,00 3397,3
0,00 3397,3
6.799.089,43 2045,7
-181.660.707,84 -24534.,9
2.333,16 2,3
161.831.291,87
19.826.756,66 24490,0
326,15 42,9
0,00 0,3
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Anhang fir das Geschaftsjahr 2008

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des dsterreichischen Unternehmensgesetzbuches
(UGB) aufgestellt.

1. Anlagevermdgen

Immaterielle Vermégensgegenstande und Sachanlagen

Die immateriellen Vermoégensgegenstidnde des Anlagevermdgens und die Sachanlagen werden zu
Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert um planmaRige Abschreibungen, soweit abnutzbar, und
aulRerplanmafige Abschreibungen, soweit notwendig, angesetzt.

Die planmafigen Abschreibungen werden linear vorgenommen, die Abschreibungsdauer entspricht der
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer.

Auf Zugange in der ersten Halfte des Geschéaftsjahres wird die volle Jahresabschreibung, auf Zugange in
der zweiten Hélfte die halbe Jahresabschreibung verrechnet.

Finanzanlagen
Die Anteile an verbundenen Unternehmen und die Beteiligungen sind zu Anschaffungskosten, vermindert

um erforderliche auRerplanmafige Abschreibungen, die Ausleihungen zu Anschaffungskosten, vermindert
um erfolgte Riickzahlungen, angesetzt.

AuBRerplanméRige Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanlagen werden nur
dann vorgenommen, wenn voraussichtlich dauerhafte Wertminderungen eingetreten sind.

Im Geschaftsjahr 2008 wurden auf3erplanmafiige Abschreibungen in der Hohe von 22.511 TEUR (Vorjahr:
1.671 TEUR) auf das Sachanlagevermdgen und in Héhe von 53.142 TEUR (Vorjahr: 4.000 TEUR) auf das
Finanzanlagevermdgen vorgenommen.

2. Umlaufvermogen

Die Forderungen sind zum Nennwert bewertet, erkennbare Ausfallsrisken werden gegebenenfalls durch
individuelle Abwertungen bertcksichtigt.

Wertpapiere des Umlaufvermdgens werden einschlie3lich der auf die Wertpapiere entfallenden abge-
grenzten Zinsen, héchstens aber zum Marktwert bilanziert.

3. Sonstige unversteuerte Ricklagen

Die von der offentlichen Hand erhaltenen Baukostenzuschusse werden als Sonderposten fiir Investitions-
zuschisse ausgewiesen und entsprechend der Nutzungsdauer der damit teilfinanzierten Projekte anteilig
aufgelost.

4. Ruckstellungen und Verbindlichkeiten

Die Rickstellungen fiir Abfertigungen betragen 121,28 % (Vorjahr: 96,02 %) der am Bilanzstichtag
bestehenden fiktiven, gesetzlichen Abfertigungsverpflichtungen. Die Berechnung erfolgt nach der in der
internationalen Rechnungslegung anerkannten PUC-Methode unter Zugrundelegung eines Rechnungs-
zinssatzes von 5,75% (Vorjahr: 5,25%) und kinftiger Bezugserh6hungen von 2% fir Angestellte sowie
einer Inflationsabgeltung von 2% und ohne Berlcksichtigung eines Fluktuationsabschlages. Der
Rechnungszinssatz wurde gegentber dem Vorjahr um 0,5% angehoben, ansonsten wurden die gleichen
Parameter wie im Vorjahr fir die Riickstellungsberechnung verwendet.

Die Steuer- und sonstigen Riickstellungen werden unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht in
Hohe der voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Sie berticksichtigen alle erkennbaren Risken und
der Hohe nach noch nicht feststehende Verbindlichkeiten.
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Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht
bilanziert.

Angabe zur Wahrungsumrechnung

Fremdwahrungsforderungen werden zum Anschaffungskurs bzw. zum niedrigeren Geldkurs am Bilanz-
stichtag bewertet. Fremdwahrungsverbindlichkeiten werden zum Anschaffungskurs bzw. zum hdheren
Briefkurs am Bilanzstichtag bewertet.

Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Ver  lustrechnung

Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermdgen

Immaterielle Vermdgensgegenstédnde

Der Firmenwert resultiert aus der im Geschéftsjahr 2002 stattgefundenen Verschmelzung der CA Immo

Beteiligungen und Leasing GmbH und wird entsprechend der wirtschaftlichen Nutzungsdauer tber einen
Zeitraum von 10 Jahren abgeschrieben.

Die Rechte betreffen zur Absicherung gegen Zinssatzerhtéhungen erworbene CAP-Rechte. Bei diesen
erfolgt die planméaRige Abschreibung in gleichen Betrdgen nach Maligabe der Zinsfeststellungstage. Im
Geschaftsjahr 2008 ergab sich wie auch im Vorjahr keine auRerplanmafige Abschreibung.

Sachanlagen
Die Zugange bei Grundsticken und Bauten sowie bei Geleisteten Anzahlungen und Anlagen in Bau

betreffen im Wesentlichen laufende Investitionen insbesondere den Lagerhallenbau in der Brinnerstralle,
Planungsleistungen am Handelskai, Aufstockung der Zetschegasse, den Umbau in der Wolfganggasse
und Storchengasse sowie den Erwerb des Grundstiicks in Marchtrenk, Freilingerstral3e 42-44.

Der Abgang betrifft den Verkauf des ECO Parks. Zum Bilanzstichtag sind in den Sachanlagen 37 Objekte
und 0 Projekte (Vorjahr: 38 Objekte und 0 Projekt) enthalten.

Finanzanlagen
(siehe Beilage: Angabe der Beteiligungsunternehmen)

Der Buchwert der Anteile an verbundenen Unternehmen betragt 2.046.091 TEUR (Vorjahr:
1.488.181 TEUR). Die Zugange resultieren im Wesentlichen aus Gesellschafterzuschiissen an die CA
Immo International Holding GmbH, Wien, bzw. deren Tochtergesellschaften in H6he von 549.528 TEUR
und Kaufpreis- bzw. Gesellschafterzuschiissen an die CA Immo Projektentwicklungs GmbH in H6he von
9.000 TEUR, an die CA Immo Rennweg 16 GmbH in Hohe von 12.500 TEUR. Weiters wurden Aktien der
CA Immo International in Hohe von 25.763 TEUR erworben und 14.368 TEUR von den sonstigen
Wertpapieren im Umlaufvermégen unterjéhrig zum Finanzanlagevermodgen umgegliedert.

Ausleihungen an verbundene Unternehmen

Dieser Posten umfasst ein Darlehen an die CA Immobilien Anlagen Beteiligungs GmbH & Co Finanzie-
rungs OEG in Hohe von 104.031 TEUR (Vorjahr: 146.794 TEUR) jeweils zur Refinanzierung diverser
Tochtergesellschaften fir Immobilieninvestitionen und Darlehen.

Umlaufvermdgen

Die Forderungen aus Leistungen (Restlaufzeit zur Ganze bis zu einem Jahr) in H6he von 237 TEUR (Vor-
jahr: 443 TEUR) beinhalten noch ausstehende Mietzins- und Betriebskostenzahlungen.

Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen (Restlaufzeit zur Génze bis zu einem Jahr) in Hohe
von 26.633 TEUR (Vorjahr: 56.507 TEUR) betreffen mit einem Betrag von 1.176 TEUR (Vorjahr: 2.456
TEUR) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und im Ubrigen sonstige Forderungen.
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1.6

In den Sonstigen Forderungen (Restlaufzeit zur Génze bis zu einem Jahr) des Geschéaftsjahres in Hohe
von 1.797 TEUR (Vorjahr: 1.821 TEUR) sind im Wesentlichen Forderung aus dem Verkauf der
Liegenschaft Eco Park in Graz-Seiersberg, nachtragliche Kaufpreisforderungen fir Grundsticksk&aufe und
sonstige Verrechnungen ausgewiesen.

Die eigenen Anteile beinhalten 1.494.076 Stiick Aktien der CA Immobilien Anlagen AG welche mit dem
aktuellen Borsekurs zum Bilanzstichtag bewertet wurden.

Die Sonstigen Wertpapiere in Hohe von 11.251 TEUR (Vorjahr: 389.953 TEUR) betreffen kurzfristige
Veranlagungen. Im Vorjahr waren darin Aktien der CA Immo International AG in Hohe von 14.368 TEUR
enthalten, die mit 1. Juli 2008 in das Anlagevermégen umgegliedert wurden.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Beim Posten Aktive Rechnungsabgrenzung in H6he von 889 TEUR (Vorjahr: 1.144 TEUR) handelt es sich
im Wesentlichen um abgegrenzte Nebenkosten (120 TEUR) fir ein aufgenommenes Darlehen, ein
abgegrenztes Disagio (624 TEUR) fur die Emission einer Anleihe in H6he von 200.000 TEUR im Jahr 2006
sowie Lohn- und Gehaltsvorauszahlungen (131 TEUR).

Eigenkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft ist voll einbezahlt und betragt 634.370.022 EUR (Vorjahr:
634.370.022 EUR). Es ist zerlegt in 4 nennwertlose Namensstiickaktien sowie 87.258.596 nennwertlose
Inhaberstuckaktien.

In der 21. ordentlichen Hauptversammlung vom 13. Mai 2008 wurde der Vorstand gemaf § 65 Abs. 1 Z 8
Aktiengesetz (AktG) erméchtigt, eigene Aktien der Gesellschaft zu erwerben. Von dieser Erméchtigung
machte der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates ab Anfang Juli 2008 Gebrauch. Die Griinde des
Erwerbes von eigenen Aktien liegen in der Schaffung einer Akquisitionswéhrung fir den Kauf von
Unternehmen und Liegenschaften sowie fiir eine Nachfrageverbesserung fir die CA Immo Aktie an der
Wiener Borse, wobei jedoch der Handel mit eigenen Aktien als Erwerbszweck ausgeschlossen ist.

Das Ruckkaufprogramm begann am 14. Juli 2008 und wurde fir die Dauer von einem Jahr angesetzt; es
endet somit spatestens am 14. Juli 2009. Bis zum Bilanzstichtag wurden insgesamt 1.494.076 Stiick Aktien
(1,713 % des Grundkapitals) zu einem Durchschnittspreis von 9,18 € durch CA Immo bdrslich erworben.
Die Rucklage fir eigene Anteile betragt 6.277 TEUR (Vorjahr: 0).

Die gebundenen Kapitalriicklagen belaufen sich auf 868.545 TEUR (Vorjahr: 1.030 TEUR). Im
Geschaftsjahr 2008 wurden gebunden Kapitalriicklagen in Hohe von 161.831 TEUR sowie gesetzliche
Ricklagen in H6he von 23 TEUR und freien Gewinnriicklagen in Héhe von 19.803 TEUR gemaR
Vorstandsbeschluss vom 25.02.2009 aufgeldst.

Zum Stichtag 31.12.2008 besteht ein nicht ausgenitztes genehmigtes Kapital in Hohe von
317.185.011 EUR, das bis langstens 8. August 2012 in Anspruch genommen werden kann.

Unversteuerte Ricklagen
Bewertungsreserve auf Grund von Sonderabschreibungen

Von den Zugangen im Objekt Klagenfurt, Volkermarkter Strae 140, wurde 2002 gemald § 10 a Abs 3
EStG eine vorzeitige Abschreibung von 7 % geltend gemacht.

Sonderposten fur Investitionszuschisse

Dieser betrifft Baukostenzuschiisse der Stadtgemeinde Linz fur das Objekt Linz, Schubertstrale 16-20
bzw. der Wiener Landesregierung fir das Objekt Wien 9, Zimmermannplatz 1. Die Zuschiisse werden,
entsprechend der Restnutzungsdauer der damit finanzierten Investitionen, erfolgswirksam aufgeldst.

Ruckstellungen

Ruckstellungen fur Abfertigungen
Fur die Abfertigungsanspriiche der von der Gesellschaft beschéaftigten Angestellten (Vorjahr: auch
Hausbesorger) ist eine Vorsorge in Hohe von 510 TEUR (Vorjahr: 551 TEUR) getroffen.
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Die Steuerriickstellungen in Héhe von 731 TEUR (Vorjahr: 705 TEUR) betreffen im Wesentlichen eine
Ruckstellung fur Koérperschaftsteuer aus der Verschmelzung der CA Immo Beteiligungen und Leasing
GmbH und eine Rickstellung fir deutsche Kérperschaftsteuer.

Sonstige Riickstellungen

In diesem Posten in H6he von 37.553 TEUR (Vorjahr: 5.451 TEUR) sind im Wesentlichen Ruckstellungen
fur Derivatgeschéafte (36.026 TEUR), Grundbesitzabgaben, Prifungs- und Beratungsaufwendungen,
Publikationsaufwendungen und sonstige Personalverpflichtungen enthalten.

1.7 Verbindlichkeiten

TEUR Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
(Vorjahr) bis zu mehr als Summe
1 Jahr 1-5 Jahre 5 Jahre

_ 0 0 200.000 200.000
Anleihen (0) (0) (200.000) (200.000)
Verbindlichkeiten
gegeniiber 3.898 141.464 46.332 191.694
Kreditinstituten (207.061) (16.076) (46.932) (270.069)
Verbindlichkeiten 691 99 0 790
aus Lieferungen und Leistungen (1.190) (106) (0) (1.296)

Verbindlichkeiten
gegenuber verbundenen

367.578 199.827 20.417 587.822
Unternehmen (252.826) (8.812) (22.946) (284.584)
Sonstige 5.205 0 0 5.205
Verbindlichkeiten (4.215) (0) (0) (4.215)
Summe 377.372 341.390 266.749 985.511
(465.292) (24.994) (269.878) (760.164)
Anleihen
Dieser Posten umfasst eine 10jahrige Anleihe mit einem Nominalzinssatz von 5,125 % Uber eine Laufzeit
bis 2016.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Dieser Posten umfasst im Wesentlichen grundbicherlich sichergestellte Investitionskredite in Hohe von
163.176 TEUR (Vorjahr: 64.603 TEUR) sowie weitere Kredite zur Finanzierung von Immobilien in H6he von
28.458 TEUR (Vorjahr: 204.251 TEUR) fur welche Sicherheiten in Form von verpfandeten Wertpapieren
sowie von verpfandeten Geschéaftsanteilen der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft an der CA Immo
International AG begeben wurden.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

In diesem Posten sind im Wesentlichen Verbindlichkeiten fur Bauleistungen und Haftricklasse enthalten,
sowie allgemeine Verwaltungsaufwendungen.

Verbindlichkeiten gegenuiber verbundenen Unternehmen

Die in diesem Posten ausgewiesenen Verbindlichkeiten betreffen im Wesentlichen konzerninterne
Darlehen in Hohe von 571.564,1 TEUR (Vorjahr: 284.572 TEUR) sowie Verbindlinchkeiten aus der
konzerninternen Ubertragung von Swaps in Héhe von 16.217,8 TEUR.

Sonstige Verbindlichkeiten
Dieser Posten resultiert im Wesentlichen aus abgegrenzten Zinsen fir die Anleihe (2.813 TEUR) sowie
Eintragungsgebihren  (1.563 TEUR), Verrechnungsverbindlichkeiten aus Betriebskosten und
Finanzamtsverrechnungen.
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1.8 Passive Rechnungsabgrenzung

Die passive Rechnungsabgrenzung umfasst einen Investitionszuschuss der Gemeinde Wien sowie erhaltene
Mietzinsvorauszahlungen (982 TEUR) fur diverse Objekte.

1.9 Haftungsverhaltnisse

31.12.2008 31.12.2007

Hochstbetrag Zum Zum
zum Stichtag Stichtag
31.12.2008 ausgenutzt  ausgenutzt
TEUR TEUR

Haftung fur die CA Immo Germany Holding GmbH, Wien, und

die CM Komplementar FO7-888 GmbH & Co. KG, Frankfurt

am Main, betreffend den Kaufpreis fur den Erwerb der Vivico

Real Estate GmbH, Frankfurt am Main TEUR O 0 575.000
Unwiderrufliche Garantie fur einen an die deutschen

Gesellschaften, Frankfurt am Main, betreffend Hessen-

Portfolio gewahrten Kredit TEUR 104.000 0 0
Unwiderrufliche Garantie fiir einen an die Kapas Center Kift.,

Budapest, gewéahrten Kredit TEUR O 0 15.264
Haftung fir die CA Immo International AG betreffend den

Kaufpreis fur den Erwerb einer Gesellschaft in Tschechien TEUR O 0 18.000
Unwiderrufliche Garantie fir einen an die CA Immo

Rennweg 16 GmbH, Wien gewahrten Kredit TEUR 15.054 15.054 4.350
Garantie fuir die CA Immobilien Anlagen Beteiligungs GmbH,

Wien, betreffend gewahrten Kredit TEUR 9.832 9.832 0

Garantie fuir an die CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung
GmbH, BIL-S Superédifikatsverwaltungs GmbH, CA Immo
Galleria Liegenschaftsverwaltung GmbH, Betriebsobjekte
Verwertung Gesellschaft mbH & Co. Leasing OHG, CA
Immobilien Anlagen Beteiligungs GmbH und Vivico Real
Estate GmbH gewahrte Kredite TEUR 192.479 192.479 0

217.365 612.614

Weiters sind die Gesellschaftsanteile der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft an der CA Immo
International Holding GmbH, Wien, der CA Immobilien Anlagen Beteiligungs GmbH, Wien, der CA Immo BIP
Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien und der Betriebsobjekte Verwertung Gesellschaft m.b.H. & Co. Leasing
OHG, Wien zu Gunsten der Kreditgeber von Tochtergesellschaften und die Wertpapiere und die Aktien an der
CA Immo International AG verpféandet.

Weiters wurden folgende Patronatserklarungen gegeniiber Tochtergesellschaften finanzierenden Kreditinstituten
abgegeben:

BIL S Superadifikationsverwaltungs GmbH
Betriebsobjekte Verwertung Gesellschaft m.b.H. & Co.Leasing OHG

1.10 Verpflichtungen aus der Nutzung von Sachanlage n

Die Mietverpflichtung aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen betragt fir das
folgende Geschéaftsjahr 663 TEUR und fir die folgenden finf Geschéftsjahre 3.281 TEUR.

Davon entfallen auf verbundene Unternehmen fiir das Geschaftsjahr 2009 652 TEUR und fir die folgenden fiinf
Geschéftsjahre 2.599 TEUR.

1.11  Angaben zu derivativen Finanzinstrumenten
Nominal- beizulegender

Art des Finanzinstrumentes betrag Zeitwert Bilanzposten Buchwert
TEUR
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Zinscap (TEUR) 2.744 0 Rechte 0
Zinscap (TCHF) 6.086 1 Rechte 1
Zinsswaps (Fixzinszahler; sonstige

TEUR) 542.446 -36.026 Ruckstellungen 36.026

Der beizulegende Zeitwert entspricht jenem Wert, den die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft bei Auflo-
sung des Geschéaftes am Bilanzstichtag erhalten oder bezahlen wirde. Ermittelt wurden diese Werte von dem
Kreditinstitut mit dem diese Geschéfte abgeschlossen wurden. Die angeflihrten Werte sind Barwerte. Zukinftige
Zahlungsstrome aus variablen Zahlungen sowie Diskontsatze werden auf Basis allgemein anerkannter finanz-
mathematischer Modelle ermittelt. Fiir die Bewertung werden Interbank-Mittelkurspreise verwendet. Spezifische
Geld-/Briefspannen sowie sonstige Auflésungskosten sind in der Bewertung nicht enthalten.

2.

2.1

2.2

2.3

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzerlose

Die mit einer einzigen Ausnahme (ein Objekt in Deutschland) zur Ganze im Inland erzielten Umsatzerlése
betragen 28.161 TEUR (Vorjahr: 27.616 TEUR) und setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR 2008 2007
Mietertrage Immobilien 24.520 24.457
Weiterverrechnete Betriebskosten 3.641 3.159

28.161 27.616

Sonstige betriebliche Ertrage

Dieser Posten umfasst Ertrdge aus dem Abgang von Sachanlagen in Héhe von 19 TEUR (Vorjahr: 15.421
TEUR), Ertrédge aus der Aufldsung von Riickstellungen in Hohe von 105 TEUR (Vorjahr: 32 TEUR) und
Ubrige betriebliche Ertrage von 2.842 TEUR (Vorjahr: 5.486 TEUR), resultierend aus Honoraren,
Kostenverrechnungen, Versicherungserlésen, Annuitdtenzuschiissen sowie sonstigen Erlésen.

Personalaufwand

In diesem Posten sind Lohne, Gehélter, gesetzliche Sozialabgaben sowie Aufwendungen fir Abfertigungen
und Altersversorgung von insgesamt 4.784 TEUR (Vorjahr: 5.963 TEUR) der von der Gesellschaft durch-
schnittlich beschéftigten 44 Dienstnehmer (Vorjahr: 38) ausgewiesen.

Die Aufwendungen fir Abfertigungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR 2008 2007

Daotierung Abfertigungsriickstellung Vorstéande und leitende Angestellte 286 253
Auflésung Abfertigungsrickstellung tbrige Mitarbeiter -2 -10
Zahlungen Abfertigung Ubrige Mitarbeiter 2 21
Beitrage Mitarbeitervorsorgekasse Vorstande und leitende Angestellte 20 12
Beitrage Mitarbeitervorsorgekasse ubrige Mitarbeiter 27 18

333 294
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Die Aufwendungen fir Pensionen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR 2008 2007

Pensionskassenbeitrage Vorstande und leitende Angestellte 93 110

Pensionskassenbeitrage tibrige Mitarbeiter 7 5
100 115

2.4 Abschreibungen

Ausgewiesen sind planmaRige Abschreibungen in Héhe von 9.463 TEUR (Vorjahr: 9.537 TEUR) sowie
aulRerplanmafige Abschreibungen von 22.511 TEUR (Vorjahr: 1.671 TEUR). Die Zusammensetzung der
planmafigen Abschreibungen zeigt folgendes Bild:

TEUR 2008 2007
Abschreibung immaterielles Vermégen 248 241
Abschreibung Gebaude 8.776 8.949
Abschreibung andere Anlagen, BGA 439 347
9.463 9.537

2.5 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die Steuern, soweit sie nicht unter Steuern vom Einkommen fallen, in Hohe von 350 TEUR (Vorjahr: 7.119
TEUR) umfassen im Wesentlichen an die Mieter verrechnete Grundbesitzabgaben in H6he von 347 TEUR
(Vorjahr: 352 TEUR). Im Vorjahr waren in diesem Posten auch Aufwendungen fir Gesellschaftsteuer im
Zusammenhang mit der Kapitalerh6hung in Héhe von 6.763 TEUR enthalten.

Die Ubrigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

EUR 2008 2007

Den Immobilien direkt zurechenbare Aufwendungen
Weiterverrechenbare Betriebskosten 3.264 2.769
Instandhaltungsaufwendungen 1.748 2.955
Verlust aus dem Abgang vom Immobilienvermégen 1.247 0
Eigene Betriebskosten (Leerstehungskosten) 969 1.163
Verwaltungs- und Vermittlungshonorare 327 237
Sonstige 454 450

Zwischensumme 8.009 7.574
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Allgemeine Verwaltungsaufwendungen

Kosten der Kapitalerhéhungen 0 24.129
Marketing- und Vertriebsvergitung 615 3.876
Buromiete 546 228
Werbe- und Repréasentationsaufwendungen 1.437 940
Rechts-, Priifungs- und Beratungskosten 1.285 1.499
Sonstige Gebihren und Spesen des Geldverkehrs 5.130 447
Sonstige 2.618 1.667
Zwischensumme 11.631 32.786
Summe Ubrige betriebliche Aufwendungen 19.640 4036 O

In dem Posten Sonstige Allgemeine Verwaltungsaufwendungen sind unter anderem Aufsichtsratsvergitun-
gen sowie Veroffentlichungsaufwendungen enthalten.

2.6 Ertrage aus Beteiligungen

Dieser Posten beinhaltet die Ausschiittung der CA Immo International AG ind H6he von 976 TEUR.

2.7 Ertrage aus Wertpapieren und Ausleihungen des F  inanzanlagevermégens

Dieser Posten enthalt im Wesentlichen Ertrdge aus Ausleihungen in Héhe von 8.437 TEUR (Vorjahr:
5.843 TEUR), davon aus verbundenen Unternehmen 8.437 TEUR (Vorjahr: 5.843 TEUR).

2.8 Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Die Zinsertrage resultieren aus Festgeldveranlagungen und kurzfristigen Veranlagungen in Wertpapieren
sowie aus Bankguthaben und Barvorlagen an verbundene Unternehmen.

2.9 Ertrage aus dem Abgang von Finanzanlagen und We  rtpapieren des Umlaufvermdgens

Im Geschéftsjahr wurden keine Ertrage aus dem Abgang von Finanzanlagen realisiert (Vorjahr: 0 TEUR).
Die Ertrage resultieren im Wesentlichen aus dem Verkauf der gehaltenen Wertpapiere im Umlaufvermdgen.

2.10 Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus Wertpap  ieren des Umlaufvermdgens

Die Aufwendungen resultieren aus der Abwertung der eigenen Anteile in Hohe von 7.445,9 TEUR, Verlusten
aus der Abwertung und dem Abgang von sonstigen Wertpapieren des Umlaufvermégens in Hohe von
18.109,4 TEUR (Vorjahr: 4.240,8 TEUR) und der Abschreibung von Anteilen an verbundenen Unternehmen
in Hohe von 53.142,3 TEUR (Vorjahr: 4.000,0 TEUR).

2.11 Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Dieser Posten resultiert im Wesentlichen aus Zinsen fur aufgenommene Darlehen bzw. Bankverbindlich-
keiten zur Finanzierung des Immobilienvermdgens (31.370 TEUR, Vorjahr: 4.549 TEUR), Aufwendungen
fur Derivativgeschafte (38.909 TEUR, Vorjahr: 1.786 TEUR), Zinsaufwendungen Anleihe (10.250 TEUR,
Vorjahr 10.250 TEUR) und Zinsaufwendungen an verbundene Unternehmen (18.514 TEUR, Vorjahr: 2.575
TEUR).
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2.12 AuRRerordentliche Ertrage

Im Vorjahr ist in diesem Posten ein Confusiogewinn aus der Verschmelzung der SQUARE ONE
Liegenschaftsverwertungs AG auf die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft enthalten.

2.13 Steuern vom Einkommen

In diesem Posten sind im Wesentlichen die Ertrdge aus den Steuerumlagen an Gruppenmitglieder in Héhe
von 6.783 TEUR (Vorjahr: 2.068 TEUR) enthalten.

Die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft verfigt zum 31.12.2008 Uber Verlustvortrage in Hohe von
192.845 TEUR (Vorjahr: 74.247 TEUR), fur die gemaf den Vorschriften des Unternehmensgesetzbuches
keine latenten Steuern im Jahresabschluss angesetzt wurden.
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C. Sonstige Angaben
1. Angabe der Beteiligungsunternehmen
siehe die Angaben in der Beilage

Die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien, ist oberstes Mutterunternehmen des CA Immobilien
Anlagen AG — Konzerns. Der Konzernabschluss wird nach International Financial Reporting Standards
(IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergdnzenden Bestimmungen des 8§ 245a UGB
aufgestellt und beim Handelsgericht Wien hinterlegt.

2.  Steuerliche Unternehmensgruppe

Im Geschaftsjahr 2005 wurde eine Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung zur Bildung einer Unterneh-
mensgruppe iSd § 9 KStG mit Wirksamkeit ab dem Geschéftsjahr 2005 abgeschlossen, die jedes Jahr um
zusétzliche Gruppenmitglieder erweitert wird. Im Geschaftsjahr 2007 wurde eine Vereinbarung tber die
Anderung und Erganzung der Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung mit der CA Immo International AG
und der CA Immo Investment Management GmbH abgeschlossen. Gruppentrager ist die CA Immobilien
Anlagen Aktiengesellschaft, Wien. Im Jahr 2008 sind die folgenden Gesellschaften Gruppenmitglieder:

CA Immobilien Anlagen Beteiligungs GmbH, Wien

CA Immo ProjektentwicklungsgmbH, Wien

CA Immo Rennweg 16 GmbH, Wien

CA Immo International Holding GmbH, Wien

CA Immo - RI - Residential Property Holding GmbH, Wien
CA Immo International AG, Wien

MI Immobilienverwertungs-Gesellschaft m.b.H, Wien

CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien

CA Immo Galleria Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien
CA Immo Investment Management GmbH, Wien

CA Immo Asset Management GmbH, Wien

SQUARE S Holding GmbH, Wien

CA Immo International Beteiligungsverwaltungs GmbH, Wien
BIL-S Superadifikatsverwaltungs GmbH, Wien

Parkring 10 Immobilien GmbH, Wien

CA Immo LP GmbH, Wien

CA Immo Germany Holding GmbH, Wien

3. Organe und Arbeithehmer

Aufsichtsrat 1

Dkfm. Gerhard Nidetzky, Vorsitzender

Univ.-Prof. Dr. Christian Nowotny, Stellvertreter des Vorsitzenden
Mag. Reinhard Madlencnik

DI Horst Péchhacker

Mag. DDr. Regina Prehofer

Detlef Bierbaum

Vorstand

Ing. Gerhard Engelsberger (bis 31.1.2008)
Mag. Wolfhard Fromwald

Dr. Bruno Ettenauer

1 Zum 31.12.2008 waren alle Mitglieder des Aufsiciiss gewahilt.
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Die Mitglieder des Vorstandes erhielten im Jahr 2008 Beziige in H6he von insgesamt 1.218 TEUR (Vorjahr:
2.020 TEUR), davon 638 TEUR (Vorjahr: 1.202 TEUR) erfolgsabhangig.

Die Gesamtvergitung an den Aufsichtsrat fir das Geschéaftsjahr 2008 betragt vorbehaltlich der
Beschlussfassung durch die Hauptversammlung 65 TEUR (im Vorjahr: 78 TEUR).

Die Gesellschaft hat im Durchschnitt wahrend des Geschéftsjahres 0 Hausbesorger (Vorjahr: 3)
und 44 Angestellte (Vorjahr: 38) beschaftigt.
4, Aufwendungen fir den Abschlussprufer

Auf das Geschéftsjahr 2008 entfallen folgende Aufwendungen:

2008 2007

TEUR TEUR
Aufwand fir Prifung des Jahresabschlusses und Review 270 138
Auwand fur andere Bestatigungsleistungen 0 0
Aufwand fiir Steuerbetratungsleistungen 81 237
Aufwand fir sonstige Leistungen 154 13
505 388

Wien, am 5. Marz 2009

Der Vorstand

Dr. Bruno Ettenauer Mag. Wolfhard Fromwald
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Anlagenspiegel zum 31. Dezember 20

Anschaffungs-/
Herstellungskosten
am 1.1.2008

EUR

Zugénge

EUR

um-
buchungen

Abgange

EUR EUR

I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Rechte, EDV-Software
2. Firmenwert

925.246,64
2.144.798,13

46.038,98
0,00

0,00 0,00
0,0 0,00

3.070.044,77
Il. Sachanlagen (vermietet)
1. Grundstiicke und Bauten
a) Grundanteil
b) Geb&audewert

81.076.985,89
358.028.837,49

46.038,98

1.200.474,28
423.819,24

0,0 0,00

2.097.193,2 0,00
7.547.324@611476,52

439.105.823,38
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

2.597.287,92
374384,

1.624.293,52

709.151,70
4.209.565,30

9.644.517,6 1.661.476,52

183.641,4 0,00
114.383,4 -1.661.476,52

442.077.516,23
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen

3. Beteiligungen 7.332,69
4. Wertpapiere des Anlagevermdgens 0,00
5. Sonstige Ausleihungen 0,00

6.543.010,52

1.494.252.240,1611.158.646,34
146.794000 33.302.782,62

0,00
0,00
0,00

1.641.053.472,81

644.461.428,96

2.086.201.033,81

651.050.478,46

9.942.542,3 0,00
106.314,4 0,00
76.066.204,8 0,00
0,0 0,00
0,0 0,00
0,0 0,00
76.172.519,2 0,00
86.115.061,5 0,00

Anschaffungs-/ Bilanzwert am
Herstellungskosten

am 31.12.2008

Abschreibungen

80.18MA67, 15.087.726,40
109.158.798,64
124.246.525,04

65.092.540,60
243.408.010,2 23.591.125,74
308.500.550,80

352.566.808,84

438.64A98 125.787.485,61 312.890.498,80 31.726.227,31
2.105.304.472,05

104.030.577,86

2.046.090.996,35
04.030.577,86

53.142.300,00

59.213.475,70
187.399.014,24

2.150.128.906,90
2.463.737.436,52

53.1420800, 1.634.982,3
85.11/@620 1.979.076,9

abejuy
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Angaben zu Beteiligungsunternehmen

Direkte Beteiligungen

Anlage 2/1

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital

in % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007
MI Immobilienverwertungs-Gesellschaft m.b.H., Wien 109.500 EUR 100 - 101TEUR - 234 TEUR - 339 TEUR - 133 TEUR
CA Immobilien Anlagen Beteiligungs GmbH, Wien 36.500 EUR 100 8.000 TEUR 209.651 TEUR 25 TEUR 201.651 TEUR
Betriebsobjekte Verwertung GmbH & Co. Leasing OHG, Wien 4.135.427 EUR 100 - 622 TEUR 2.733 TEUR - 1.145 TEUR 3.355 TEUR
CA Immo ProjektentwicklungsgmbH, Wien 72.500 EUR 100 - 8.516 TEUR 821 TEUR -1.239 TEUR 337 TEUR
CA Immo Rennweg 16 GmbH, Wien 35.000 EUR 100 - 8.406 TEUR 224 TEUR - 4.063 TEUR - 3.871 TEUR
CA Immo International Holding GmbH, Wien 35.000 EUR 100 6.199 TEUR 1.621.486 TEUR -29 TEUR 1.065.759 TEUR
CA Immo Asset Management GmbH, Wien 100.000 EUR 100 5 TEUR 143 TEUR 42 TEUR 137 TEUR

Indirekte Beteiligungen

Bei Tochter- und Enkelgesellschaften der CA Immo International AG, der Vivico Real Estate GmbH und der CA Immo New Europe Property Fund S.C.A SICAR werden
zur Ermittlung der Anteile am Kapital Anteile die einer anderen Person gehéren in Abzug gebracht.

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital
in % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007
CA Immo International AG, Wien 315.959.907 EUR 61,74 -66.901 TEUR 412.221 TEUR 16.725 TEUR 494,333 TEUR
CA Immo - RI - Residential Property Holding GmbH, Wien 35.000 EUR 100 - 31.467 TEUR 263.724 TEUR -7 TEUR 293.893 TEUR
CA Immobilien Anlagen Beteiligungs GmbH & Co 7.000 EUR 100 _72 TEUR ~19 TEUR 166 TEUR 353 TEUR
Finanzierungs OEG, Wien
CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien 3.738.127 EUR 100 2.137 TEUR 40.616 TEUR 4.283 TEUR 38.479 TEUR
CA Immo Galleria Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien 35.000 EUR 100 - 6.694 TEUR 32.514 TEUR - 1.000 TEUR 39.208 TEUR
SQUARE S Holding GmbH, Wien 35.000 EUR 100 -5 TEUR 30.904 TEUR -4 TEUR 30.909 TEUR
BIL-S Superadifikatsverwaltungs GmbH, Wien 70.000 EUR 100 4.768 TEUR - 8.098 TEUR 2.825 TEUR - 12.866 TEUR

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschland) erfolgten die Angaben ausschlieRlich auf Basis der IFRS — Abschliisse (,at cost*), bei Beteiligungen in Osterreich

und Deutschland erfolgten die Angaben auf Basis der Abschlisse nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften
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Indirekte Beteiligungen 1)

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital

in % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007
CA Immo Germany Holding GmbH, Wien 35.000 EUR 100 -152 TEUR 1.099.616 TEUR 29.374 TEUR 802.279 TEUR
CA Immo LP GmbH, Wien 146.000 EUR 100 -6.309 TEUR 36.617 TEUR -1.166 TEUR 42.926 TEUR
Parkring 10 Immobilien GmbH, Wien 35.000 EUR 100 -5.181 TEUR 25.069 TEUR -39 TEUR 30.250 TEUR
I.N.A. Handels GmbH, Wien 37.000 EUR 100 -224 TEUR 424 TEUR -156 TEUR -651 TEUR
CA Immo Eins GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -6.661 TEUR 38.863 TEUR -559 TEUR 45.176 TEUR
CA Immo Zwei GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -12.890 TEUR 47.785 TEUR 93 TEUR 60.759 TEUR
CA Immo Drei GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -2.232 TEUR 16.684 TEUR -553 TEUR 18.930 TEUR
CA Immo Vier GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -1.205 TEUR 162 TEUR -61 TEUR 1.377 TEUR
CA Immo Fiunf GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -1.923 TEUR 4.261 TEUR 38 TEUR 6.218 TEUR
CA Immo Sechs GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -5.206 TEUR 26.714 TEUR 33 TEUR 31.987 TEUR
CA Immo Sieben GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -5.715 TEUR 33.471 TEUR -382 TEUR 39.204 TEUR
CA Immo Acht GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -2.047 TEUR 1.937 TEUR 87 TEUR 4.070 TEUR
CA Immo Neun GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -7.819 TEUR 15.378 TEUR -57 TEUR 23.312 TEUR
CA Immo Zehn GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 249 TEUR 13.774 TEUR 77 TEUR 13.601 TEUR
CA Immo EIf GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -99 TEUR 2.610 TEUR -51 TEUR 2.709 TEUR
CA Immo GB GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 94,9 -3 TEUR 16 TEUR -6 TEUR 19 TEUR
CA Immo GB Eins GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -279 TEUR 1.602 TEUR -6 TEUR 19 TEUR
Vivico AG, Frankfurt am Main 50.000 EUR 100 -3.823 TEUR 302.013 TEUR -368 TEUR 306.021 TEUR
CM Komplementéar F07-888 GmbH & Co. KG, Frankfurt/Main 25.000 EUR 94,9 69 TEUR 51.855 TEUR -4 TEUR 51.386 TEUR
Blitz FO7-neunhundert-sechzig-acht GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -4 TEUR 16 TEUR -5 TEUR 20 TEUR
Blitz FO7-neunhundert-sechzig-neun GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -6 TEUR 66 TEUR -5 TEUR 72 TEUR
CA Immo Null Verwaltungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 12 TEUR 33 TEUR -4 TEUR 21 TEUR
CEREP Allerméhe GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 560 TEUR 27.871 TEUR gekauft 2008
Vivico Real Estate GmbH, Frankfurt am Main 5.000.000 EUR 99,74 70.097 TEUR 602.261 TEUR gekauft 2008

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschland) erfolgten die Angaben ausschlieRlich auf Basis der IFRS — Abschliisse (,at cost®), bei Beteiligungen in Osterreich
und Deutschland erfolgten die Angaben auf Basis der Abschlisse nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften
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Indirekte Beteiligungen 1)

Anteil

Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital
In % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007
Boulevard Siid 4 GmbH & Co. KG, UlIm 200.000 EUR 49,87 -116 TEUR  2.787 TEUR gekauft 2008
Boulevard Siid 4 Verwaltungs-GmbH , Ulm 25.000 EUR 49,87 -4 TEUR 13 TEUR gekauft 2008
Dorotheenhdéfe - Grundstiicks GmbH & Co. KG , Berlin 255.646 EUR 99,74 -23 TEUR 914 TEUR gekauft 2008
Dorotheenhéfe Grundstiicksverwaltungs-GmbH , Frankfurt am Main 25.565 EUR 99,74 -5 TEUR 46 TEUR gekauft 2008
Einkaufszentrum Erlenmatt AG, Basel 100.000 CHF 49,87 -36  CHF 64 CHF gekauft 2008
Isargarten Thalkirchen GmbH & Co. KG, Griinwald 30.000 EUR 33,21 -156 TEUR  3.281 TEUR gekauft 2008
Isargéarten Thalkirchen Verwaltungs GmbH, Griinwald 25.000 EUR 49,87 2 TEUR 27 TEUR gekauft 2008
REC Frankfurt Objekt KG, Frankfurt am Main 50.000 EUR 99,74 -49 TEUR 46 TEUR gekauft 2008
REC Frankfurt Objekt Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg 25.000 EUR 49,87 -2 TEUR 16 TEUR gekauft 2008
SKYGARDEN Arnulfpark GmbH & Co. KG, Griinwald 100.000 EUR 49,87 -1.970 TEUR  4.444 TEUR gekauft 2008
SKYGARDEN Arnulfpark Verwaltungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 49,87 -2 TEUR 18 TEUR gekauft 2008
VIADOR GmbH, Frankfurt am Main 100.000 EUR 69,82 172 TEUR 548 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Hallesches Ufer GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -916 TEUR -1.337 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier Verwaltungs GmbH , Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 8 TEUR 43 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 3 GmbH & Co. KG , Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 2.690 TEUR 2.706 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 4 GmbH & Co. KG , Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -94 TEUR 44 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 5 GmbH & Co. KG , Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -120 TEUR 201 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 6 GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -3.048 TEUR -2.877 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 7 GmbH & Co. KG , Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -203 TEUR -213 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 8 GmbH & Co. KG , Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -399 TEUR  1.353 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 9 GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -472 TEUR -823 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Schoneberger Ufer Beteiligungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR 17.587 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Schoneberger Ufer GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 2.500.000 EUR 99,74 -5.084 TEUR  1.604 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Schoneberger Ufer Verwaltungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR 16 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Unter den Linden Beteiligungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR 13.130 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Unter den Linden GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 2.500 EUR 99,74 210 TEUR 6.635 TEUR gekauft 2008
Vivico Berlin Unter den Linden Verwaltungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR 15 TEUR gekauft 2008
Vivico Frankfurt Bauphase | GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -752 TEUR 15.413 TEUR gekauft 2008
Vivico Frankfurt Bauphase | Verwaltungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR 13 TEUR gekauft 2008

Vivico Frankfurt Hotel Vermietungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 30 TEUR 5.786 TEUR gekauft 2008




CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien Anlage 2/4

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschland) erfolgten die Angaben ausschlieRlich auf Basis der IFRS — Abschliisse (,at cost®), bei Beteiligungen in Osterreich
und Deutschland erfolgten die Angaben auf Basis der Abschlisse nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften

Indirekte Beteiligungen 1)

Anteil

Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital  ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital
in % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007

Vivico Frankfurt Nord 1 Projekt GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -5.602 TEUR -5.597 TEUR  gekauft 2008
Vivico Frankfurt Nord 1 Verwaltungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -6 TEUR 19 TEUR  gekauft 2008
Vivico Frankfurt Nord 4 GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -132 TEUR 170 TEUR  gekauft 2008
Vivico Frankfurt Nord 4 Verwaltungs GmbH , Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -1 TEUR 24 TEUR  gekauft 2008
Vivico Frankfurt TL Hotel Verwaltungs-GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR 13 TEUR  gekauft 2008
Vivico Frankfurt Tower 185 Beteiligungs GmbH (vormals: Vivico Minchen MK 1 -

Arnulfpark Grundstiicksverwertungs GmbH), Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 34 TEUR 3.424 TEUR gekauft 2008
Vivico Frankfurt Tower 185 Projekt GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -5.845 TEUR 95.053 TEUR  gekauft 2008
Vivico Frankfurt Tower 185 Verwaltungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -6 TEUR 19 TEUR  gekauft 2008
Vivico Frankfurt Tower-2-Besitz GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -19 TEUR -14 TEUR  gekauft 2008
Vivico Frankfurt Tower-2-Geschéftsfilhrungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -16 TEUR 9 TEUR  gekauft 2008
Vivico Frankfurt Tower-2-Hotelbetriebsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 243 TEUR 7.652 TEUR  gekauft 2008
Vivico Frankfurt Tower-2-Verwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -6 TEUR 19 TEUR  gekauft 2008
Vivico Kéln K1 GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR -3.694 TEUR  gekauft 2008
Vivico Kéln K2 GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR 3.292 TEUR  gekauft 2008
Vivico Kéln K3 GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR -29 TEUR  gekauft 2008
Vivico Miinchen HKW - Arnulfpark Grundstiicksverwertungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 12 TEUR 1.092 TEUR  gekauft 2008
Vivico Miinchen MI 1 - Arnulfpark Grundstiicksverwertungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -604 TEUR -82 TEUR  gekauft 2008
Vivico Miinchen MI 3 - Arnulfpark Grundstiicksverwertungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -1 TEUR 474 TEUR  gekauft 2008
Vivico Miinchen MI 5 - Arnulfpark Grundstiicksverwertungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 52 TEUR 2509 TEUR  gekauft 2008
Vivico Miinchen MI 6 - Arnulfpark Grundstiicksverwertungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 188 TEUR 2.873 TEUR  gekauft 2008
Vivico Miinchen MK 2 - Arnulfpark Grundstiicksverwertungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR 6.642 TEUR  gekauft 2008
Vivico Miinchen MK 3 - Arnulfpark Grundstiicksverwertungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -145 TEUR 8.137 TEUR  gekauft 2008
Vivico Miinchen MK 4 - Arnulfpark Grundstiicksverwertungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 2.942 TEUR 8.781 TEUR  gekauft 2008
Vivico Miinchen MK 6 - Arnulfpark Grundstiicksverwertungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR 8.338 TEUR  gekauft 2008
Vivico Miinchen Perlach Grundstiicksverwertungs GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -87 TEUR -304 TEUR  gekauft 2008
omniCon Verwaltungs GmbH, Dreieich 100.000 EUR 99,74 -4 TEUR 58 TEUR  gekauft 2008

omniCon Gesellschaft fiir innovatives Bauen mbH, Dreieich 100.000 EUR 99,74 469 TEUR 301 TEUR  gekauft 2008
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omniPro Gesellschaft fiir Projektmanagement mbH, Dreieich

25.000 EUR

99,74

8 TEUR

108 TEUR
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gekauft 2008

Vivico Miinchen Lokhalle Beteiligungs-GmbH, Frankfurt am Main

25.000 EUR

99,74

-17 TEUR

8 TEUR

gekauft 2008

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschland) erfolgten die Angaben ausschlieRlich auf Basis der IFRS — Abschliisse (,at cost*), bei Beteiligungen in Osterreich

und Deutschland erfolgten die Angaben auf Basis der Abschlisse nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften

Indirekte Beteiligungen 1)

Anteil

Jahres- Jahres-

Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital

in % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007
Office Center Mladost EODD, Sofia 5.000 BGN 61,74 1.227 TBGN 5.336 TBGN 1.169 TBGN 4.168 TBGN
Office Center Mladost 2 EODD, Sofia 5.000 BGN 61,74 601 TBGN -1.024 TBGN 690 TBGN -1.117 TBGN
Europort Airport Center a.s., Prag 14.100.000 CZK 61,74 -84.170 TCZK -157.749 TCZK -30.110 TCZK -38.715 TCZK
2P s.r.o0., Pilsen 240.000 CZK 61,74 -34.500 TCZK -58.278 TCZK vekauft 2008
FCL Property a.s., Prag 2.000.000 CZK 61,74 -13.776 TCZK -11.859 TCZK -4.523 TCZK -2.848 TCZK
CA Immo Projekt d.o.o., Zagreb 11.800.000 HRK 61,74 96 THRK 12.135 THRK 116 THRK 12.039 THRK
CA Immo Holding Hungary Kft, Budapest 13.000.000 HUF 61,74 377.049 THUF .678.069 THUF 440.379 THUF 2.301.020 THUF
Casa Property Kft., Budapest 51.310.000 HUF 61,74 19.224 THUF 70.975 THUF -26.468 THUF 51.751 THUF
R70 Invest Budapest Kft., Budapest 5.250.000 HUF 61,74 173.486 THUF 981.982 THUF 390.909 THUF 808.496 THUF
CSB Vagyonkezeld Kft., Budapest 12.500.000 HUF 61,74 -71.891 THUF -88.400 THUF -8.709 THUF -16.509 THUF
Skogs Hungary Kft, Budapest 327.000.000 HUF 61,74 -1.552 THUF 320.163 THUF -2.436 THUF 321.715 THUF
Kilb Kft, Budapest 30.000.000 HUF 61,74 251.118 THUF 869.816 THUF 368.862 THUF 787.421 THUF
Vaci 76 Kift., Budapest 3.000.000 HUF 61,74 -424.872 THUF 933.575 THUF -72.913 THUF 1.358.447 THUF
CA Immo New Europe Property Fund S.C.A. SICAR,
Luxemburg 114.530.000 EUR 37,04 -1.398 TEUR 106.667 TEUR -2.405 TEUR 108.065 TEUR
CA Immo Holding B.V., Hoofddorp 51.200.000 EUR 61,74 13.621 TEUR 115.664 TEUR -372 TEUR 70.043 TEUR
Mabhler Property Services Sp.z.0.0., Warschau 50.000 PLN 30,87 45 TPLN 306 TPLN 105 TPLN 261 TPLN
CA Immobilien S.R.L., Bukarest 947.100 RON 61,74 40 TRON 339 TRON -55 TRON 299 TRON
CA Immo d.o.o., Belgrad 100.500 EUR 61,74 -10.837 TEUR -13.768 TEUR -10.944 TEUR -2.931 TEUR
Log Center d.o.0, Belgrad 40.515 RSD 30,87 -30.330 TRSD -31.760 TRSD gekauft 2008
Starohorska Development s.r.0., Bratislava 200.000 SKK 30,87 12.021 TSKK -152.453 TSKK gekauft 2008
CA Immobilien Anlagen d.o.o., Laibach 50.199 EUR 61,74 -3.196 TEUR -178 TEUR -6.899 TEUR 1.739 TEUR
Larico Limited, Nicosia 1.438 EUR 30,87 -250 TEUR -332 TEUR -48 TEUR -81 TEUR
CA Immo Investment Management GmbH, Wien 100.000 EUR 61,74 3.049 TEUR 3.159 TEUR 3.917 TEUR 4.010 TEUR
CA Immo International Beteiligungsverwaltungs GmbH, Wien 35.000 EUR 61,74 855 TEUR 23.183 TEUR 760 TEUR 20.388 TEUR
CEE Hotel Development Aktiengesellschaft, Wien 70.000 EUR 30,87 -1.200 TEUR 2.916 TEUR 1.170 TEUR -100 TEUR
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CEE Hotel Management und Beteiligungs GmbH, Wien 35.000 EUR 30,87 -4 TEUR 27 TEUR -5 TEUR 30 TEUR

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschland) erfolgten die Angaben ausschlieRlich auf Basis der IFRS — Abschliisse (,at cost*), bei Beteiligungen in Osterreich
und Deutschland erfolgten die Angaben auf Basis der Abschlisse nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften
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Indirekte Beteiligungen 1)

Anlage 2/7

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital
in % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007

Kapas Center Kift, Budapest 772.560.000 HUF 61,74 40.028 THUF  1.351.082 THUF 88.076 THUF 1.579.193 THUF
Skogs Buda Business Center II. Kft, Budapest 327.100.000 HUF 61,74 -33.622 THUF 462.920 THUF 47.957 THUF 496.543 THUF
Canada Square Kft, Budapest 113.500.000 HUF 61,74 25.143 THUF 221.953 THUF 72.625 THUF 269.353 THUF
Pannonia Shopping Center Kft, Gyor 380.000.000 HUF 18,52 2.162 THUF 507.958 THUF gegrundet 2008

CA Immo S.a.r.l., Luxemburg 33.000 EUR 61,74 -12 TEUR -22 _TEUR -36 TEUR -9 TEUR
CAINE S.a.r.l., Luxemburg 12.500 EUR 37,04 998 TEUR -13 TEUR -1.024 TEUR -1.011 TEUR
CAINE B.V., Hoofddorp 18.151 EUR 37,04 -23.194 TEUR -21.197 TEUR -952 TEUR -834 TEUR
Pulkovo B.V., Hoofddorp 25.000 EUR 37,04 -19 TEUR -5 TEUR -11 TEUR 14 TEUR
CEE Development B.V., Hoofddorp 25.000 EUR 30,87 -15 TEUR 10 TEUR gegrundet 2008

Astrakhan Hotelinvest B.V., Hoofddorp 25.000 EUR 30,87 -13 TEUR 12 TEUR gegrundet 2008

Doratus Sp. z 0.0., Warschau 2.000.000 PLN 61,74 -6.987 TPLN 8.678 TPLN 1.867 TPLN 16.348 TPLN
Warsaw Financial Center Sp.z.0.0., Warschau 100.634.600 PLN 30,87 -17.259 TPLN 84.977 TPLN 18.297 TPLN 112.620 TPLN
CA Betriebsobjekte Polska Sp.z.0.0., Warschau 50.000 PLN 30,87 -15.795 TPLN -20.104 TPLN 7.835 TPLN 8.776 TPLN
Poleczki Business Park Sp.z.0.0., Warschau 3.936.000 PLN 18,52 -20.011 TPLN -13.144 TPLN 2.098 TPLN 6.867 TPLN
Opera Center One S.R.L., Bukarest 2.531.150 RON 61,74 -1.501 TRON 25.667 TRON 11.049 TRON 27.168 TRON
Opera Center Two S.R.L., Bukarest 4.700.400 RON 61,74 -792 TRON 5.936 TRON 1.772 TRON 6.728 TRON
S.C. BBP Leasing S.R.L., Bukarest 14.637.711 RON 61,74 -4.551 TRON 14.170 TRON -2.405 TRON 20.575 TRON
K&K Investments Sibiu SRL, Sibiu 15.000 RON 37,04 -11.471 TRON 6.184 TRON -3.954 TRON -3.953 TRON
TC Investments Arad SRL, Bukarest 4.018.560 RON 35,52 -1.352 TRON 2.662 TRON -5 TRON -5 TRON
TC Investments Turda SRL, Bukarest 200 RON 25,93 -40 TRON -39 TRON 0 TRON 0 TRON
00O Business Center Maslovka, Moskau 23.500.000 RUB 30,87 -139.400 TRUB -150.790 TRUB -34.719 TRUB -11.390 TRUB
000 BBM, Moskau 10.000 RUB 30,87 -499.133 TRUB -775.746 _TRUB -238.238 TRUB  -276.613 TRUB
00O BB Invest, Moskau 10.000 RUB 30,87 -233.309 TRUB -274.053 TRUB gekauft 2008

000 BBV, Moskau 7.987.787 RUB 9,8 -11.693 TRUB 3.165 TRUB gekauft 2008

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschland) erfolgten die Angaben ausschlieRlich auf Basis der IFRS — Abschliisse (,at cost®), bei Beteiligungen in Osterreich
und Deutschland erfolgten die Angaben auf Basis der Abschlisse nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften
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CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien
Indirekte Beteiligungen 1)
Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital
in % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007
CA Immo Sava City d.o.0., Belgrad 6.100.000 EUR 37,04 -1.018.905 TRSD -759.993 TRSD -57.841 TRSD 226.164 TRSD
CA Immo Office Park d.o.o0., Belgrad 500 EUR 37,04 5 TRSD 45 TRSD 0 TRSD 40 TRSD
TM Immo d.o.0., Belgrad 367.466.398 RSD 61,74 -199.780 TRSD 150.848 TRSD gekauft 2008
BA Business Center a.s., Bratislava 226.000.000 SKK 61,74 5.499 TSKK 247.709 TSKK -10.536 TSKK 242.210 TSKK
Triastron Investments Limited., Nicosia 1.737 EUR 30,87 -1.419 TEUR -2.185 TEUR -1.724 TEUR -1.786 TEUR
Tavero Enterprises Limited, Nicosia 1.710 EUR 18,52 -25 TEUR -184 TEUR gekauft 2008
Kornelco Holdings Limited, Nicosia 1.741 EUR 18,52 -8 TEUR -17 TEUR gekauft 2008
H1 Hotelentwicklungs GmbH 35.000 EUR 20,58 497 TEUR 306 TEUR -152 TEUR -191 TEUR
UBM Realitatenentwicklung AG 2) 5.450.463 EUR 15,44 3.314 TEUR 73.755 TEUR 2.998 TEUR 71.172 TEUR
OAO Avielen AG, St. Petersburg 370.000.000 RUB 9,26 -148.365 TRUB 222.444 TRUB 261 TRUB -8.079 TRUB
Soravia Center OU, Tallinn 100.000 EEK 24,7 Nicht veroffentl. Nicht veréffentl. -2.456 TEEK -2.357 TEEK

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschland) erfolgten die Angaben ausschlieBlich auf Basis der IFRS — Abschliisse (,at cost*), bei Beteiligungen in Osterreich

und Deutschland erfolgten die Angaben auf Basis der Abschlisse nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften

2) zuletzt veroffentlichte Jahresabschliisse (31.12.2007 bzw. 31.12.2006)































































Uneingeschréankter Bestatigungsvermerk
Wir haben den beigefligten Jahresabschluss der

CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft,
Wien,

fur dasGeschaftsjahr vom 1. Janner bis 31. Dezember 20@8iter Einbeziehung der Buchfiihrung
geprift. Die Buchfiihrung, die Aufstellung und derhadlt dieses Jahresabschlusses sowie des
Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den 6sterisitten unternehmensrechtlichen Vorschriften
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vétreder Gesellschaft. Unsere Verantwortung
besteht in der Abgabe eines Priufungsurteils zuediedahresabschluss auf der Grundlage unserer
Prifung und einer Aussage, ob der LageberichtmklBng mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der ierésth geltenden gesetzlichen Vorschriften und
Grundsatze ordnungsgemaler Abschlussprifung ddititge Diese Grundsatze erfordern, die
Prifung so zu planen und durchzufihren, dass eireichend sicheres Urteil dartiber abgegeben
werden kann, ob der Jahresabschluss frei von wietemt Fehldarstellungen ist, und eine Aussage
getroffen werden kann, ob der Lagebericht mit dexhresabschluss in Einklang steht. Bei der
Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kexsetrilber die Geschéaftstatigkeit und tber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternemsisowie die Erwartungen tber mdgliche Fehler
bericksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden diehMaeise flr Betrdge und sonstige Angaben in
der Buchfiihrung und im Jahresabschluss UberwiegeridBasis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst ferner die Beurteilung der angeweandRechnungslegungsgrundséatze und der von
den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen, wesbetli Schatzungen sowie eine Wurdigung der
Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sindftiessfing, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage fur unser Prifungsurteil datstell

Unsere Priufung hat zu keinen Einwendungen gefé#tut.Grund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nasgrammBeurteilung den gesetzlichen Vorschriften
und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Végens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens in Ubereinstimmung mit den Osterrsatfén Grundsidtzen ordnungsmaRiger
Buchfuihrung. Der Lagebericht steht in Einklang deétn Jahresabschluss.

Wien, am 5. Marz 2009

KPMG
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungs GmbH

Mag. Walter Reiffenstuhl ppa Mag. Nikolaus Urschler
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer





