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Ziele für 2009 erreicht

� Mieteinnahmen
stabilisieren

� 40 % Eigenkapitalquote
beibehalten

� Indirekte Kosten
reduzieren um 10-15 %

� Immobilienverkäufe iAv
~ € 300 Mio. €

Ergebnis

+1,0 % Mieterlöse

Eigenkapitalquote:  
40 %

-14 % (inkl. aktiv. 
Eigenleistungen)

435 Mio. €
Verkaufserlöse

�
�

�

�

Alle operativen
Kernziele 2009 
wurden erreicht

�

Ziele für 2009
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Signifikante
Fortschritte bei
Developments

Liquidität gesichertVerkaufserlöse
435 Mio. €

Highlights 2009

� Liquide Mittel iHv rd. 500 
Mio. €

� Emission einer
Unternehmensanleihe und 
Wandelschuldverschreibung

� Langfristiges
Finanzierungsprofil

� alle wesentlichen Projekte sind
voll finanziert

� Österreich: 77 Mio. €

� Deutschland: 358 Mio. €

Gewinn: 19,1 Mio. €

Zielsetzung (300 Mio. €) 
übererfüllt!

� Projektfinanzierungen
gesichert (rd. 640 Mio. €)

� Vormietverträge: z.B. Total 
Tower, Berlin

� Kooperation mit Meininger (2 
Hotels in Österreich)

� 3 Projekte in Osteuropa nach 
Fertigstellung ins Portfolio 
übernommen



Das Immobilienvermögen 2009

Immobilienportfolio der CA Immo Gruppe per 31.12.2009:
� Immobilienvermögen gesamt: rund 3,5 Mrd. €

� davon vermietetes Immobilienvermögen1): rund 2,4 Mrd. €

� Gesamtnutzfläche vermietetes Immobilienvermögen: rund 1,38 Mio. m²

1) inkl. selbstgenützte und zum Handel bzw. Verkauf bestimmte Immobilien
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Freiwilliges Übernahmeangebot 
für CA Immo International



Eingeschränkte strategische Optionen der 
CA Immo International als notierte Gesellschaft

CA Immo 
Gruppenstruktur

vereinfachen

Mehr Flexibilität
für

Kapitalallokation
innerh. der Gruppe

NAV steigernde
Nutzung der

liquiden Mittel

Möglichkeit auf 
Marktchancen in 

der Region zu
reagieren

Geringe
Synergien

(Kosten der
Notierung)

Fundamentale Änderungen in den 

CEE/SEE Immobilienmärkten
Geringe Liquidität und Visibilität

am Kapitalmarkt
Begrenzte Wachstumsperspektive
ohne Zugang zu Kapitalmärkten

Einstellung der Börsenotierung und volle
Reintegration in CA Immo

Zentraleuropa bleibt Kernregion der CA Immo Gruppe
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Entwicklung des Aktienkurses der
CA Immo International

Ø Kurs 12 Monate: 
€ 4,36

Ø Kurs 6 Monate: 
€ 5,40

Angebots Preis: € 6.50

Freiwilliges Übernahmeangebot
für die CA Immo International zu € 6,50

Eckdaten des Angebots

� Aktueller Anteil der CA Immo an CA II: 63,05 %
=> Freefloat 36,95 % = 16.058.010 Aktien
=> Value Freefloat @ Angebotspreis = € 104 Mio.

� Angebotspreis relativ zu:
� Schlusskurs 24/3/10 (= € 5,30): + 22,6 Prämie
� 6 Monats Durchschnitt (= € 5,40): + 20 % 

Prämie
� NAV (31/12/09 = 9,33 / Aktie) = -30 % 

Discount
� Keine wesentlichen Bedingungen (also auch keine

Mindestannahmequote)

Anmerkung: ø Kurs = VWAP (Volume Weighted Average Price)

Eckdaten CA Immo International

� Immobilienvermögen: 674 Mio. €
� Konzernergebnis 2009 (- 134,5 Mio. €) von 

signifikanten Abwertungen belastet
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Projektfertigstellungen und 
Neuzugänge im Portfolio

Sava Business Center, Belgrad

� Bürohaus mit 18.500 m² vermietbarer 
Nutzfläche

Dunacenter, Györ (Ungarn)

� Fachmarktzentrum mit 16.375 m² vermietbarer 
Geschäftsfläche

Capital Square, Budapest (Forward Purchase)

� Bürohaus mit vermietbarer Nutzfläche von rund 
31.800 m²
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284 Mio. € in Bau

54 Mio. € fortgeschrittene Vorbereitungen

312 Mio. € Grundstücksreserven
(in Widmung)

220 Mio. € gewidmete Entwicklungsfläche

871 Mio. € Bilanzwert Immobilien in Entw.

� Umfang, Nutzung etc. spezifiziert
� Partner und/oder Mieter gesichert
� Baubeginn 2010 oder 2011

� Finalisierung der Projektspezifikationen
� Optimierung der rechtlichen

Rahmenbedingungen
� Baubeginn 2012 und später
� Verkauf von Grundstücken bereits vor

Baustart

Status Projektentwicklung in Deutschland 

� Voll finanziert
� Hohe Vorvermietungen (50-60%)
� Fokus auf Frankfurt and München
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Berlin Gleisdreieck

Belsen Park München Arnulfpark

Basel ErlenmattLehrter Stadtquartier

München SchlossviertelMünchen Laim 290

Überblick Quartiersentwicklungen in
Deutschland

Strategie Konzept Entwicklung

Berlin Europacity Frankf. Europaviertel

10Zollhafen Mainz
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Berlin – Europacity (Total Tower)

� Stadtquartier neben Berliner Hauptbahnhof 

� Büroturm für Total (100 % vorvermietet, 15 Jahre 

Laufzeit) 
� Baustart 2010, Investitionsvolumen rd. 70 Mio. €

Mainz Zollhafen
� Langfristiges JV mit Mainzer Stadtwerken

� Erschließung und Vermarktung d. Mainzer 

Hafenquartiers
� Status: Baurechtschaffung

München AMBIGON
� Büro-, Geschäfts- und Ärztehaus
� Rd. 15.500 m² BGF

� 50 % vorvermietet

Deutschland: Vorvermietungen und 
Projektstarts 2010 (Auswahl)

Zollhafen Mainz



Robuste Bilanz –
Reduktion der Netto-Verschuldung

� 40,1 % EK-Quote
� Nettoverschuldung per 31.12.09.: 

€ 1.472,3 Mio (- 7,5%)
� NAV 31.12.09 : € 17.87 / Aktie

Gesunde Eigenkapitalquote

Trotz laufender Investitionen
in Projektentwicklungen

konnte Netto-Verschuldung
reduziert werden

Bestands-
Immobilien
€ 2,4 Mrd.

Immobilien in 
Entwicklung
€ 1,0 Mrd.

Cash € 0,5 Mrd.

Sonst. € 0,3 Mrd.

Finanz-
verbindlichkeiten

€ 2,0 Mrd.

Sonstiges € 0,6 
Mrd.

Eigenkapital
€ 1,7 Mrd.

Bilanzsumme: € 4,3 Mrd

Bilanz per 31.12.2009

Trading € 0,1 Mrd



Konzernbilanz, Aktiva
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Immobilienvermögen: 3.515,8 Mio. € (-272 Mio.€ gg. VJ)
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Mio. € 31.12.2009 31.12.2008 Veränderung

langfristiges Immobilienvermögen 3.386,3 3.619,9 -233,6 -6%
Immaterielle Vermögenswerte 39,5 53,4 -13,9 -26%
Beteilig. u. Ausleih. assoziierte u. Gemeinsch.unt. 75,3 78,1 -2,8 -4%
Sonstiges langfristiges Vermögen 2,5 23,9 -21,4 -89%
Steuerabgrenzung 24,6 55,6 -30,9 -56%
Langfristiges Vermögen 3.528,3 3.830,9 -302,6 -8%
langfristiges Vermögen in  % der Bilanzsumme 81,8% 87 ,2%

Kurzfristiges Immobilienvermögen 128,9 168,4 -39,4 -23%
Forderungen gg. Gemeinsch.unternehmen 40,0 6,7 33,3
Forderungen und sonstige Vermögenswerte 109,3 56,3 53,0 94%
Liquide Mittel u. Wertpapiere 504,1 332,6 171,5 52%
Kurzfristiges Vermögen 782,4 563,9 218,4 39%

Summe Aktiva 4.310,7 4.394,8 -84,2 -2%



Konzernbilanz, Passiva

Mio. € 31.12.2009 31.12.2008 Veränderung

PASSIVA
Grundkapital 634,4 634,4 0,0 0%
Kapitalrücklagen 1.014,0 995,1 18,9 2%
Einbehaltene Ergebnisse -89,4 -6,5 -82,8
Anteile im Fremdbesitz 170,2 231,7 -61,5 -27%
Eigenkapital 1.729,2 1.854,7 -125,5 -7%
Eigenkapital in  % der Bilanzsumme 40,1% 42,2%

Anleihen 472,5 194,9 277,6 142%
Finanzverbindlichkeiten 1.379,7 1.640,0 -260,3 -16%
Sonstige Verbindlichkeiten 217,6 123,4 94,2 76%
Steuerabgrenzung 129,8 205,7 -76,0 -37%
Langfristige Verbindlichkeiten 2.199,6 2.164,0 35,6 2%

Steuerrückstellungen 82,3 46,3 36,0 78%
Rückstellungen 57,1 89,7 -32,6 -36%
Finanzverbindlichkeiten 124,3 88,9 35,4 40%
Sonstige Verbindlichkeiten 118,3 151,3 -33,0 -22%
Kurzfristige Verbindlichkeiten 381,9 376,2 5,7 2%

Summe Passiva 4.310,7 4.394,8 -84,2 -2%



Ergebnisse CA Immo Gruppe 2009

Mio. € 31.12.2009 31.12.2008

Mieterlöse 177,0 175,3 1,7 1%

Ergebnis aus Verkäufen 19,1 29,4 -10,4 -35%
Zum Handel bestimmte Immobilien 9,9 17,7 -7,8 -44%
langfristiges Immobilienvermögen 9,2 11,7 -2,5 -21%

Nettoergebnis (Net Operating Income) 164,0 159,2 4,9 3%

EBITDA 141,9 137,8 4,2 3%

Ergebnis aus Bewertung -137,1 -192,5 55,4 -29%
Wertminderung zum Handel bestimmte Immobilien -8,6 -14,4 5,9 -41%
Wertaufholung zum Handel bestimmte Immobilien 0,5 0,0 0,5 n.a.
Ergebnis aus Neubewertung -129,1 -178,1 49,0 -28%

Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) -134,5 -295,4 160,9 -5 4%

Ergebnis der Periode -134,7 -294,9 160,2 -54%
dav. Ergebnisanteil Aktionäre Mutterunternehmen -76,9 -237,1 160,2 -68%

Veränderung
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Entwicklung der Equivalent Yields
in Osteuropa 

Brutto-Renditen CA Immo nach 
Regionen:

1) Exkl. der 2009 neu in den Bestand übernommenen Projektfertigstellungen 
Capital Square, Sava Business Center und Dunacenter

31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 1)

Österreich 5,5% 6,1% 6,3%

Deutschland 5,4% 6,0% 5,8%

Ost-/Südosteuropa 6,6% 7,3% 8,5%
Gesamt 5,8% 6,4% 6,5%



Ausblick 2010

Allg. Markt-
entwicklung

� Sinkende Renditen auf Grund steigender Investmentvolumina in 
Deutschland und Österreich

� CEE/SEE: Aktuelle Stimmung signalisiert Ende des 
Renditenanstiegs

Mietmarkt
� Vermietungsmarkt bleibt herausfordernd (v.a. für größere Flächen) 
� In CEE/SEE längere Leerstandsperioden nach

Projektfertigstellungen zu erwarten

Projektent-
wicklungen

� Finanzierung deutscher Projekte abgeschlossen
� Großflächige Vorvermietungen akuell limitierender Faktor

Verkauf/ 
Ankauf

� Fokus auf Verkauf von Entwicklungsflächen (Landreserven) und 
Handelsvermögen

� Cash Situation ermöglicht selektive Akquisitionen, um das 
Bestandsvermögen zu stärken
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CA Immobilien Anlagen AG
www.caimmoag.com

CA Immo International AG
www.caimmointernational.com

DANKE FÜR IHRE 
AUFMERKSAMKEIT


